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Das Werk1 im Vordergrund wurde zur Keimzelle der zukunftigen Entwicklungen.

Hintergrund,
Konzept,
Umsetzung

Luftaufnahme von den Pfanni-Werken, 1966.




Hintergrund

Der "Kunstpark Ost" zahlt zu den
bekanntesten Nutzungen, die sich
zwischen 1996 und 2003 in den
Fabrikgebauden angesiedelt haben.
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Das heutige Werksviertel ist ein circa 39 Hektar groBBes Planungs-
areal im Stadtbezirk Berg am Laim, unmittelbar neben dem
Munchener Ostbahnhof und eine der letzten groBen zusam-
menhdngenden Flachen in der Nahe der Munchener Innenstadt.
Im 20. Jahrhundert wurden hier Kartoffelknodel, Schmierstoffe,
Bekleidung und Motorrader hergestellt. 1949 wurde im Werks-
viertel das Munchener Pfanni-Werk gegrtindet. Das Areal wurde

jedoch bereits seit den 1970er Jahren schrittweise aufgegeben

und 1996 geschlossen. Daraufhin begann eine lebendige Zeit in
den verlassenen Industriebauten, in denen sich Zwischennutzun-
gen, Street-Art und feste Institutionen des Minchener Nachtle-
bens etablieren wie unter anderem der ,Kunstpark Ost” (spater
»Kultfabrik”) mit der ,Nachtkantine” und dem ,Babylon”.

Von Beginn der Planungen an, war es unser Ziel, die Uber Jahr-
zehnte entstandene Vielfalt zu erhalten. Mit diesem nachhalti-
gen und sensiblen konzeptuellen Ansatz trafen wir bei Werner
Eckart, Eigentimer und Betreiber des ehemaligen Pfanni-Gelan-
des auf fruchtbaren Boden. Auch er wollte das Areal nicht ge-
winnbringend verkaufen, sondern durch unkonventionelle Ideen
weiterentwickeln. Fur ebensolche nonkonformen Losungen im
Umgang mit bestehender Bau- und Nutzungssubstanz waren
wir bereits durch die benachbarte Medienbriicke bekannt.

Das ,Babylon” war seiner Zeit MUn-
chens groBte Disco mit Konzertbe-
trieb. Zur ,Deep Space Night” ka-
men am Wochenende um die 8.000
Menschen.

Q

MuUnchens erstes, horizontales Hochhaus war also unser Aus-
gangspunkt fur eine Reihe von Gesprachen, in denen wir nicht
nur Werner Eckart, sondern auch die sieben anderen Grund-
stlcksbesitzerinnen Uberzeugen und eine standardisierte Be-
bauung des Viertels umgehen konnten. Der bereits vorhandene
Strukturplan der Stadt ging damals wenig auf die BedUrfnisse
der Eigentimerinnen ein und sah weitgehend Tabula rasa vor.

Konzept

In engem Austausch mit den Eigentimerlnnen konnten wir der
geplanten Bebauung einen weitaus differenzierteren, stadte-
baulichen Entwurf entgegensetzen: Grundlegend fur unsere
Planungen war die Pramisse, die Vitalitat und Vielschichtigkeit
der vorhandenen Bebauung und diversen Nutzungen als positi-
ves Potential und bereits entstandene stadtebauliche Qualitdt zu
wirdigen. Insbesondere im Werksviertel-Mitte, dem ehemaligen
Pfanni-Areal, sollten etablierte Einrichtungen wie die ,, Nachtkan-
tine” oder die , Tonhalle” und die historische Stockwerksfabrik
Werk3 erhalten bleiben. Mit jeweils individuellen Losungen ha-
ben wir den, in den 1990er und 2000er Jahren entstandenen
Aggregatszustand von kreativer Zwischennutzung, Nachtgastro-
nomie, Gewerbe, Industrie und GroBhandel erhalten. Schrittwei-
se wurde eine neue und auf dem Vorhandenen basierende Nut-
zungsplanung kultiviert, verdichtet, um Forschung, Arbeiten und
Wohnen im Randbereich erweitert, wahrend parallell Raum fur
neue Entwicklungen geschaffen wurde. Im Werksviertel haben
wir bewusst die vielstimmige Lebendigkeit ungeregelter Stadt-
bereiche angestrebt. Fir das ehemalige Industrieareal und die
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in Teilbereichen noch aktiven Gewerbegebiete wurde ein Kon-
zept vorgelegt, das den Erhalt von Gebduden und Nutzungen als
Grundlage fur ein gewachsenes Quartier versteht. Auf engem
Raum und in hoher Dichte sollten hier kinftig alle Nutzungen
des tdglichen Lebens vereint werden: Kultur, Freizeit, Versorgung
und Einkaufen, Arbeiten, Wohnen und Erholung. Mit dem Erhalt
der bestehenden Gebdude sowie einzelner Charakteristika woll-
ten wir zudem einen sichtbaren Bezug zur Industriegeschichte
des Areals schaffen.

Ganz im Gegensatz zu den geordneten, jedoch oft blutleeren
Planquartierten, galt fur die Planungen also von Anfang an:
,Mehr ist mehr!” Alt und neu, kultiviert und roh, Punk und
Klassik, Anzug und Malerkittel, Business- und Backpackerhotel,
Schule und GroBhandel, Kindergarten und Club, Enge und Weite
sollten sich in unmittelbarer Nahe wiederfinden. Das Zusammen-
denken scheinbarer Widerspriche auf engstem Raum wurde zu
einer unserer Pramissen fir die Entwicklung eines unverwech-
selbaren und eigenstandigen Quartiers. Die Begegnung der ver-
schiedenen Nutzerlnnen und Bewohnerlnnen, die fur Lebendig-
keit sorgt, haben wir durch die intensive Nutzungsmischung im
offentlichen Raum, aber auch die multifunktional konzipierten
Hybridgebdude angelegt. Als solche sind vor allem die Werke
des ehemaligen Pfanni-Areals, dem sogenannten ,Munchner
Potato-District”, konzipiert.

i[llljf.J

i STHINT N

Wesentliches Ziel unserer Planung fur das Werksviertel ist die
stadtebauliche Strukturierung — im Gegensatz zur haufig ange-
strebten ,,Umstrukturierung” — des damals Uberwiegend tem-
porar, gewerblich und industriell genutzten Gelandes und die
Entwicklung hin zu einem eigenstandigen, kompakten Stadt-
quartier. Mit dem Werksviertel soll ein neues Zentrum stadti-
schen Lebens entstehen, wobei der Schwerpunkt gleichermaf3en
auf Freizeit-, Kultur-, Veranstaltungs-, Handels-, Gewerbe- und

Sudfassade des Werk3, 2010.

Dienstleistungsnutzungen sowie der Gestaltung eines integrier-
ten Wohnquartiers mit etwa 1.150 Wohneinheiten liegt, das
Im Zentrum des ,Kunstparks differenzierte Wohnangebote flr unterschiedliche Einkommens-
Ost"” befand sich die legendéare . . A .
Nachtkantine”. gruppen bietet. Die Freiflachen sollen durch hohe Attraktivitat,
gute Nutzbarkeit und eine hohe Identitat zur Belebung und Auf-
enthaltsqualitat des Viertels beitragen.

Herausforderung Das We.rksviertel wur.de. dgrch die Zwigchennutzungen bereits
zuganglicher, doch die isolierte Lage, direkt neben dem hoch-
frequentierten Munchener Ostbahnhof blieb bestehen. Zudem
brachte das rege Nachtleben im Quartier neben einem legen-
daren Ruf auch erhebliche Probleme in der Nachbarschaft mit
sich. SchlieBlich entstanden auch durch unsere Planung und die
bewusst enge Verzahnung unterschiedlicher Nutzungen neue
Herausforderungen an die Nachbarschaften. Neben baulichen
Reaktionen werden das gemeinschaftliche Leben im Werksviertel
und die gegebenenfalls entstehenden Konflikte durch ein aktives
Gebietsmanagement begleitet:
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ein wichtiges Werkzeug fur den Erfolg des Viertels, da das tra-
ditionelle ,, Wegplanen” von Konflikten in der Regel dafir sorgt,
dass weiterfihrende Problematiken an anderer Stelle, beispiels-

weise durch Verkehr und Energieerzeugung, entstehen.

Heute
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Das Werksviertel ist zu einem neuen lebhaften und heteroge-
nen Stadtquartier Minchens geworden und im Zentrum, dem
Werksviertel-Mitte, bereits weitgehend fertig gestellt. Das neue
Quartier 6ffnet sich und ist durchlassig, wodurch auch die umlie-
genden Stadtviertel besser an die Innenstadt angebunden wer-
den. Wege aus der Innenstadt Richtung Osten, ins Umland und in
die Landschaft werden durch das Werksviertel gelenkt und fort-
gefuhrt. Das Stadtbild wird durch die neue stadtebauliche Ord-
nung, die neuen &ffentlichen Grunflachen und die hochwertigen
Neu- und Umbauten aufgewertet. Fur den Stadtbezirk Berg am
Laim und ganz Minchen entsteht hier ein Ort mit starker Identi-
tat, der mit dem neuen Konzerthaus von Cukrowicz Nachbaur
Architekten auch einen von Bayerns kulturellen Leuchttirmen
beherbergen wird.

Mit diesem unkonventionellen Stadtebauprojekt und den her-
ausragenden Einzelbauten unserer Kolleginnen — u.a. von Cu-
krowicz Nachbaur Architekten, Hild und K Architekten, N-V-O
Architekten, Nieto Sobejano Architekten und MVRDV — m&chten
wir einen Beitrag zu nachhaltiger Stadt- und Baukultur leisten,
wie wir sie uns fur die Zukunft unserer Stadte winschen. Die
Architektur orientiert sich in MaBBstab und Auspragung an der
industriellen Dimension, einige der Gebdude nutzen die Raum-
potentiale der industriellen Vergangenheit. In den hohen Silos
in Werk4 wird geklettert, das ehemalige Gewicht des Kartoffel-
mehls entspricht einem jetzt 9-geschossigen Hotelaufbau. Im
groBzigig geplanten und aufgestockten Werk3, der ehemaligen
Stockwerksfabrik, wird die neue Freiheit genutzt, um zu malen,
zu forschen, zu verwalten, zu verkaufen, zu kochen, zu essen
und zu feiern. In der ehemaligen Kartoffellagerhalle, dem Werk?7,
wird Theater gespielt, im Techniklabor werden Konzert und Ca-
baret gegeben. SinngemaBe Erganzungen, neue , Erfindungen”
wie das doppelgeschossige Werk12 von MVRDV setzen die Tra-
dition besonderer Bauten fort.

Offentlich / Privat

Die Transformation des Meatpacking Districts in New York ist beispielhaft fur
das Nebeneinander verschiedener Lebensrealitaten innerhalb desselben stadti-
schen Quartiers — Vielfalt, die auch im Werksviertel angestrebt wurde.

Der offentliche Bau als Impulsgeber fur eine stadtebauliche
Entwicklung war fester Bestandteil der Neuplanungen des 19.
Jahrhunderts. Universitat, Gartnerplatztheater, Bahnhofe, Oper,
Schulen: Immer waren die urbanen Neugriindungen in Verbin-
dung zu einem o&ffentlichen Bau gesetzt und fihrten in ihrer
Kombination zu einer kompletten Stadt. Leider ist dies in den
reinen Funktionsplanungen der Moderne in Vergessenheit ge-
raten und zog die programmatische Armut nach sich, deren Re-
sultat ein inexistenter, 6ffentlicher Raum war und ist. Mit dem
geplanten neuen Konzertsaal, der Grundschule, Kindergarten,
Jugendhaus und dem neuen S-Bahnhof der zweiten Stammstre-
cke wird dieses Prinzip in der etwas anderen Form des , Public
Private Partnership” aufgegriffen und neu interpretiert.

15



/wischennutzung
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Projektteam

Das Prinzip der Zwischennutzung pragt das Werksviertel seit dem
Pfanni, Optimol und Zindapp ihre Werke aufgegeben haben. Im
legendaren , Kunstpark Ost” gab es neben Partys, aber vor al-
lem gilinstige Flachen auf denen entwickelt und probiert werden
konnte, sodass eine besondere Art von Lebendigkeit entstand.
Auch in der aktuellen Werksviertelplanung bleibt die Zwischen-
nutzung ein fester Bestandteil. Davon zeugt das Container Col-
lective am Eingang zum Kndédelplatz. Noch heute werden hier
Flachen bewusst mit mit Containern und Urban Gardening be-
spielt, deren endgultige Nutzung noch herausgearbeitet werden
wird. Das Angebot giinstiger Raume zieht junge Unternehmerin-
nen, die alternative Szene und Experimentierfreudige an, die ihre
Projekte und Entwicklungen ohne gréBeren ékonomischen Druck
vorantreiben kénnen. Der Platz flr tempordre Architektur ist also
gewissermal3en auch das Innovations- und Kreativzentrum des
Viertels, das fur standige Bewegung und Belebung sorgt.

steidle architekten (Konzept und Stadtebau)
Juhling & Kdéppel Landschaftsarchitekten

Nachhaltigkeit

Die enge Verzahnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Kultur
und Freizeit fihrt zu kurzen Wegen und damit zur Vermeidung
von motorisiertem, individuellem Verkehr. Der direkte Anschluss
an das Zugnetz, die U-, S- und StraBenbahn sowie das Bussys-
tem ermoglicht zudem eine optimale Erreichbarkeit ftr externe
Besucherlnnen des Quartiers, was wiederum fur die massive Ver-
dichtung des Viertels spricht und einen weiteren Nachhaltig-
keitsaspekt einfihrt. Denn Verdichtung hat wiederum zu ener-
getisch sinnvollen, kompakten Bauformen gefuhrt. Die Nutzung
der vorhanden Bau- und Wegesubstanz (Werk3, Werk4, Werk?7,
Werk11 und Werk1-1.4) hat den Energieverbrauch in Ab- und
Wiederaufbau erheblich verbessert — eine Bilanz die durch paral-
leles Monitoring erfasst wurde. Der verpflichtende Einsatz langle-
biger Baumaterialien wie Ziegel und Holz legt den Schwerpunkt
nicht auf den schnellen Gewinn, sondern Dauerhaftigkeit und
Stabilitat. Intensiv begriinte, von Schafen gemahte Déacher ver-
bessern durch ihre nattrliche Kiihlung nicht nur die teils drama-
tische , Heat Island”-Problematik — auch der Energieverbrauch
der Gebdude wird dadurch tber die Norm gesenkt. Die soziale
Nachhaltigkeit ist ahnlich bedeutend zu bewerten. Die Fortschrei-
bung und weitere Integration von Nutzungen und Nutzerinnen
in das neue Quartier verhindert nicht notwendige Bewegungen.
GroBe Teile des Quartiers werden durch ein eigenes Nahkraft-
werk, das in ein bestehendes ehemaliges Fabrikgebaude einge-
baut ist, mit Energie versorgt. Diese im Hoch- und Leitungsbau
wenig aufwendige Art der Energieversorgung stellt sich dabei
als eine ernsthafte Alternative zur anfalligen Versorgung durch
Grol3versorger heraus.
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Gesamtlageplan Werksviertel mit Bestand,
Erganzungen und Freiraumplanung.
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Programmierung Werksviertel
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Konzerthallen, Theater, Hotel, Gastronomie und Einzelhandel erganzt.
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Bewegen: Durch den Ostbahnhof bereits bestens mit Stadt und Land verknupft, wird das Werksviertel innerhalb durch FuB- und Radwegenetze erschlossen.
Auch die Rander des Viertels sowie die soziale Infrastruktur an 6ffentlichen Knotenpunkten werden verkehrlich ausgebaut.



Phasenplanung Werksviertel
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Von der Fabrik zur Stadt: Skizzen zur phasenweisen
Entwicklung des Werksviertels seit 2010.

Alt/Neu: Visualisierung der Uberlagerung von Bestand und Neuplanung ,Rund um den Ostbahnhof” (ROst).
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Rund um den Ostbahnhof




Nachhaltigkeit im Werksviertel-Mitte

Das Werk3 im Rohbauzustand
nach der Entkernung, 2015.

Die Transformation des Werksviertel-Mitte vom Industrieareal in
ein lebendiges Stadtquartier ist mit einem ehrgeizigen Nachhal-
tigkeitsziel verbunden. Bereits im Jahr 2030 soll das Quartier 25
Prozent weniger Ressourcen verbrauchen, als die gesamte Stadt
Mudnchen im Durchschnitt. In die Planung des Viertels im Minch-
ner Osten flossen daher zahlreiche Uberlegungen zugunsten der
Nachhaltigkeit ein: Die Infrastruktur des Viertels ist verkehrsver-
meidend angelegt. Begrinte Dacher wirken der Versiegelung
von Flachen entgegen. Organischer Mull wird vor Ort recycelt
und in Humus umgewandelt, der wiederum auf den Grln-
flachen im Stadtquartier ausgebracht wird und die Fruchtbarkeit
des Bodens erhoht. Die Energieversorgung erfolgt dezentral und
generiert umweltfreundliche Energieeffizienzen durch die Kopp-
lung von Strom, Warme und Kalte. Soziale Projekte und soziale
Netzwerke im Werksviertel-Mitte stdrken neben der Okologie
und Okonomie auch die dritte S4ule der Nachhaltigkeit:

26

Das fertiggestellte Werk3 als erster Baustein eines nachhaltigen Stadtumbaus.

10%

2%
Luftfahrt

14+
Mobhilitat

33

Jahrliche
C0,-Emission
weltweit

Bausektor

Die Bausubstanz der Gebaudestruktu-
ren stellt einen hohen Wert an gebunde-
ner Energie dar. Weitere Ansatzpunkte
einer gesamthaft gedachten Nachhal-
tigkeit sind die Geschichte, das soziale
Geflige und der sparsame Umgang mit
Ressourcen innerhalb eines Areals.

414

Energiewirtschaft

Angesichts der ,Grauen Energie’ bei BaumaBnahmen standen
die Planer vor der Frage, wie sie mit den Gebduden — Lager- und
Produktionshallen sowie Verwaltungs- und Mitarbeitergebauden
— auf dem Pfanni-Areal verfahren sollten. Um so nachhaltig wie
maoglich zu agieren, wurde beschlossen, einen GrofBteil der Ge-
bdude zu erhalten und einer neuen Nutzung zuzufthren.
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Verkehrsvermeidende
Infrastruktur
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Graue Energie

Die Berechnungen ergaben fur Beton,
Stahl sowie Mauerwerk die im Werks-
viertel-Mitte bis 2030 aus Altbestand
Ubernommen wurden eine Baustoff-
menge von 85.028 Tonnen.

58% Neue
Meterialien

Beton, Stahl &
Mauerwerk

42
Bestand
Materialien
Beton, Stahl &
Mauerwerk

Projektteam
steidle architekten
Joh's Eckart GmbH/ Nikolas Fricke

Aktuell liegt die beim Bauen aufgewen-
dete ,Graue Energie’ in der Regel gleich-
auf mit der Betriebsenergie, die das
Gebdude in seinem durchschnittlichen
Lebenszyklus von 50 bis 60 Jahren ver-
braucht.

VOLUMENAUFTEILUNG WVM 2030

m? Volumen(t) | In%
Beton neu 46.352 111.245
Stahl neu 515 4,045
Mauerwerk neu 3.996 2.297
Summe 50.863 117.588 58%
Beton Be.* 33.644 80.745
Stah Be.* 481 3.779
Mauerwerk Be.* 877 504
Summe 35.002 85.028 42%

*Be. = [bernommener Bestand exkl. Abriss

Insgesamt konnten 42 Prozent der vor-
handenen Bausubstanz im Werksvier-
tel-Mitte erhalten bleiben.
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Strukturplan mit Grunflachen im Werksviertel-Mitte.
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Das Container Collective mit mobilen Pflanztrogen.

Kommunikations— Die ,, Kommunikationsbander” begleiten die schmalen
. ErschlieBungsstraBen ins Werksviertel hinein. Als breite
bander grine Mittelzone bieten sie den Bewohnerlnnen unter
locker gestellten Obstbdumen und geschitzt von He-
cken kleine Platze als Treffpunkte und laden mit Liege-
stihlen in der Blumenwiese zum Entspannen ein. Sie
fahren ins Herz des Werksviertels zum Zentralpark und

dem groBen Quartiersplatz.

T T e

L

Das Freiraumerlebnis im Werksviertel-Mitte wird stark
durch die stadtebaulichen Strukturen gepragt. Es lebt
von dem spannungsreichen Spiel von Enge und Weite,
das hier durch den Altbestand erméglicht wird und auf
vielfaltige Art zukunftsfahig gemacht wurde. In dieser
Form ist es in neuen Stadtteilen nicht mehr erlebbar. Die
Freiraumstruktur des Werksviertels verbindet den neuen
Stadtteil mit den umliegenden Quartieren durch einige
wesentliche Elemente und schafft eine entspannte At-
mosphare im Inneren.

Freiﬂéchen Die Freiflachen im Werksviertel-Mitte sind integraler Be-
standteil der Entwicklungsstrategie dieses Stadtquar-
tiers: Aus vorgefundenen Elementen, die die Historie des
Standortes zitieren, wurde eine neue Freiraumstruktur
mit hoher Identitat geschaffen und das Vorhandene mit
neuen Bausteinen zu einem gut nutzbaren, robusten
Freiraum erganzt — stets mit der Geschichte des Ortes
als Impulsgeber.

Der Stadtboden mit den alten Transportgleisen, besttckt mit
Kartoffelkisten und robustem Mobiliar.

Stadtboden Vom Knoédelplatz aus durchzieht der neue Stadtboden
das gesamte Werksviertel-Mitte. Er wurde aus dem noch
vorhandenen alten Industriebelag entwickelt, dem Ver-
bundstein der ,ersten Stunde”. Die Fertigung des Stei-
nes war langst eingestellt, doch der Bauherr lie3 die Form
neu produzieren, sodass der Stadtboden nun aus alten
und neuen Verbundsteinen besteht — mit eingestreuten
hellen und dunklen Farben. Es ist ein Bodenbelag, der
sich nicht durch eine Designabsicht aufdrangt, sondern
sich naturlich in das neue Stadtbild des Viertels einfugt.

Das Container Collective bildet den Auftakt zum Werksviertel und
gestaltet sich so individuell wie das Quartier selbst.
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Knddelplatz

'

il

Transportgleise
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Den groBBztgigen, zentralen Knddelplatz pragen all die-
se Elemente. Dreiergruppen aus groBen Platanen rah-
men den Platz, ein Element, das im Werksviertel-Mitte
immer wieder auftaucht. Mit seinen Sitzgruppen dient
er nicht nur dem Aufenthalt ohne Konsumzwang, er
wird auch zur Aktionsflache fur verschiedene Veranstal-
tungen wie Konzerte und Festivals. Weil er aus diesem
Grund flexibel bespielbar sein soll, werden im nachsten
Schritt mobile Baumgruppen in beweglichen Containern
den Platz begrinen.

Details, wie die Transportgleise, Schwemmkanale und
der Stadtboden des ehemaligen Industriegebiets wur-
den bewusst in die Planungen integriert. Sie verbinden
Vergangenheit und Zukunft des Viertels.

Sommer im Container Collective
mit Werk3 im Hintergrund.

Die alten Transportgleise sind neu verlegt und wie in der
Vergangenheit mit Kleinstein ausgepflastert. Sie tragen
wie damals die , Kartoffelkisten”, heute jedoch mit ein-
pragsamer Bepflanzung. Dazwischen wurden schweres,
einladendes Sitzmobiliar und Liegen installiert, die sich
ebenfalls auf Rollen befinden, sodass alles verschiebbar
bleibt.

Ubersichtsplan der intensiven
Dachnutzung des Werk3.

e O T
1 b




Schwemmkanale

Die Hochbeete der Almschule und die Hochalm auf dem
Dach des Werk3 mit Blick auf die Alpen.

38

Die alten Schwemmkanaéle, in denen friher die Kartof-
feln gereinigt wurden, haben eine neue Rostabdeckung
erhalten und dienen heute der Platzentwasserung.

Als wesentliches Freiraumelement fuhrt der dicht mit
Baumen Uberstellte Bahnbogen von der Friedenstral3e,
entlang des Knddelplatzes bis zum Medienplatz. Hier
kommen die ehemaligen Transportgleise mit Sitzele-
menten zum Einsatz.

Freiraumgestaltung findet auch auf den Dachern statt.
So ist auf dem Dach des Werk3 mitten in Munchen eine
Hochalm entstanden. Hier weiden — mit Blick auf die Al-
pen — Walliser Schwarznasenschafe unter Obstbaumen.
Es gibt Bienen, Hihner, Kartoffelbeete, sowie eine Alm-
hutte samt Maibaum.

Im Werk 17 schauen die Hotelgaste auf einen Biodiversi-
tatsgarten, einen naturnah gestalteten Lebensraum fur
Insekten und V6gel mit Totholzstammen, Sandbadern,
Wasserlinsen und Wildpflanzen. Fur Mauersegler wur-
den Brutkdsten in die Fassade integriert.

Projektteam
Juhling & Kdéppel Landschaftsarchitekten

Auszeichnungen
Erster Platz beim Bayerischen Landschaftsarchitektur-Preis 2022 des bdla,
Kategorie Experimentelle LA,
Bauen im Detail
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Werksviertel-Mitte

42
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Das Werksviertel-Mitte

markiert den Kern des neuen

Werksviertels. Das Stadtteil-
zentrum wurde unkonven-
tionell aus dem industriellen

Bestand heraus entwickelt.

Hier wurden Experiment,

Kontrast, vitale Mischung und

heterogene Nachbarschaft

gewagt. Eingeladene Archi-
tekturbdros haben Gebdude
entworfen und umgeplant,

die jewells die industrielle
Geschichte des Quartiers t
matisieren und dabel zu el

e-

ner

neuen Formensprache und

44

neuen Nutzungen finden.
Erst in der Summe dieser
Entwrfe erschliel3t sich der
Mehrwert der stadtebau-
ichen Entwicklung:

Ein neues Stlick nachhaltige
und moderne Grof3stadt fur
MUnchen.

steidle architekten

steidle architekten
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\/\/e r |< 3 2 O 1 6 Die ersten beiden Bauabschnitte von Werk3 mit Liefersteg, 1962.

Das fertiggestellte Werk3 mit Erweiterung und Aufbau, 2016.
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Konzeptskizze Nutzungsvielfalt im Werk3
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Das Werk3 bildet das Herzstick des neuen Munchener
Werksviertels. Der Umbau der ehemaligen Pfanni-Produk-
tionsstatte lasst die Strategie, die wir fur die Entwicklung
des gesamten Werksviertel-Areals angewendet haben,
im kleinem MalBstab erkennen: Der Bestand wurde ge-
nutzt, erweitert und aufgestockt. Bestehende Zwischen-
nutzungen wurden versucht zu erhalten, ebenso wie
deren Vielfalt. Mit Gber 50 farunterschiedlichen Unter-
nehmen und Nutzungsflachen zwischen 8 gm und 4000
gm ist das Werk3 heute Sitz von Medienagenturen,
Klnstlerateliers, Unternehmens-Hubs, Restaurants und
Geschaften fur Kanstlerbedarf oder Kindermébel. Die
ehemalige Laderampe im Erdgeschoss, wird durch Ein-
zelhandel und Gastronomie zum belebten stadtischen
Durchgang. Auf Sichthéhe der Medienbricke und mit
Blick auf die Alpen findet sich auf dem Werk3 Miun-
chens zweite einzigartige Dachnutzung: die Stadtalm.
Hier konnen Stadtkinder in der , Almschule” Bauern-
hofatmosphare erleben, Workshops zu Nachhaltigkeit
besuchen und echten Schafen beim Weiden zuschauen.
Wie in den Bergen werden die Tiere auch hier fir einen
Zweck gehalten: Sie pflegen das aus klimatischen Grin-
den begrinte Dach.

Die neu geoffnete FuBgangerpassage im Werk3 bildet heute die Verbindung zwischen dem Knédelplatz und dem Vorplatz des Konzerthauses.

Der Querschnitt zeigt den Aufbau mit den
doppelgeschossigen Galeriebtros, die Schéfer-
hutte sowie das stdlich erganzte Vordach.

50 51
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Zur Mittagszeit in der FuBgangerpassage.
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Erdgeschoss Werk3: Die neu eingefligte Passage verbindet den stdlichen und nordlichen Quartiersbereich. Kleinteilige Laden- und Gastronomie-

nutzungen sowie vielfache Adressbildung sind Grundlage des belebten &ffentlichen Raumes.
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Langsschnitt Werk3: GroBzligige Geschosse und groBe Spannweiten erlauben vielfaltige Nutzungen. Im westlichen Bereich sind die groBzlgigen

Raume sowie der AuBenraum der Eventlocation zu erkennen.
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Blick in den Hauptraum der Eventlocation mit den Panoramafenstern zur Innenstadt. Die zweigeschossigen Loftburos in den aufgestockten Geschossen.

56 57



Axonometrie der Dachflachen mit
Eventterasse

Einrichtungen fir Mensch und Tier.

Almhutie
= Bchakstall
- Huhinerstall

=

Stadtalm und Weidewiese auf dem Dach des Werk3.
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Projektteam
steidle architekten, Jihling und K&ppel (Freiraum)

Auszeichnungen
Bayerischer Staatspreis fur Bauen im Bestand 2021,

Preis fUr Bauen im Bestand der Bayerischen Architektenkammer 2021




Blick auf die 2500gm groBe Dachflache mit den Einrichtungen der Stadtalm sowie der Freitreppe der
Eventlocation. Neben den Schafen leben auf der Stadtalm Bienenvélker, Hihner und Wachteln. In Hoch-
beeten wird Gemuse angebaut. Im Hintergrund ist die Munchener Innenstadt zu sehen.
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2020

Werk4
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In den ehemaligen Silos wurden 35m hohe Kletterwande
installiert.

Mit dem Werk4 haben wir das 30m hohe Kartoffelmehl-
silo auf dem ehemaligen Pfanni-Areal erhalten und zur
Basis fUr einen transparenten, neuen Hotelturm um-
funktioniert. In der Gesamtplanung des Werksviertels
markiert der Neubau die vertikale Entsprechung zur Me-

dienbrlicke. Das Gebdude lasst zudem, wie bereits das
Werk3, die Strategie der stadtebaulichen Entwicklung
erkennen: alte Struktur wird umgenutzt und erganzt;
bereits bestehende Nutzung wird erhalten. Im Inneren
des Silos ist noch immer eine Kletterhalle zu finden, die
um eine Outdoor-Kletterwand an der Fassade erweitert
wurde. Im Silo befindet sich zudem ein Hostel, im Turm
ein hochklassiges Hotel. Die perforierten Metallelemente
der Silofassade lassen schlieBlich die Geschichte des Vier-
tels erahnen: Sie leiten sich von den Ruttelblechen ab,
die zur Kartoffelsortierung genutzt wurden. Im Werk4
dienen sie als Sonnenschutz und schaffen Intimitat.

Aufnahme des Kartoffelmehlsilos mit
vorgelagerter Tonhalle von 2013.

4

’
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WERK7

Das Werk4 mit Werk12 und Werk?7 im Vordergrund.
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14. Obergeschoss: Empfang, Gastronomie und Konferenzraume
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15. Obergeschoss: Konferenzraume und Wellness
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Schnitt durch das Werk4 mit seinen verschiedenen Funktionen: Kletterhalle, Hostel, Hotel mit Konferenz und Wellness.



Das bewohnte Silo: Die Schichtung mit historischem Sockel und Aufbau ist
ar. Kletterer, Hostel- und Hotelbesucher bespielen die industrielle
¢ perforierten Blechen des Bestandes
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Werk7 2017 o
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Wo einst Kartoffel lagerten, wird heute Theater gespielt und Musik gemacht.
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Im heutigen Werk7 befand sich das Herz der Pfanni-
produktion: Hier lagerten 4.600t Kartoffeln. Die Halle
wurde saniert, weiterentwickelt und zu einer modernen
multifunktionalen Veranstaltungshalle ftr bis zu 1.000
Personen umgebaut. Werk7 pragt mit seinem industriel-
len Charme das neue Werksviertel-Mitte und tragt zur
Schaffung eines lebendigen und inspirierenden Ortes
bei. Das markante griine Licht verweist auf die urspriing-
liche Nutzung: Es war fur die Lagerung von Kartoffeln
essentiell und verhinderte, dass die Knollen austreiben.

72
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N-V-O Architekten, Juhling und Koppel (Freiraum)
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Werk12 steht am zentralen ,Knoédelplatz” des Werks-
viertel-Mitte. Leuchtende Lettern an der Fassade zitie-
ren zeitlose Ausdriicke aus Comics und greifen dabei
die bunte Welt der Zwischennutzung ,Kunstpark Ost”
auf. In den einzelnen Geschossen ermdéglichen 5,5 Me-
ter hohe Decken leichte Galerieeinbauten und maximale
Flexibilitat far kunftige Nutzerlnnen. Die vertikale und
horizontale ErschlieBung wurde nach auBBen verlegt, so
offnet sich das Gebaude durch umlaufende Galerien
und Treppen zum AuBenraum. Mit Gastronomie, Clubs,
Buro, Fitness und Schwimmbad sorgt Werk12 fur reich-
lich Leben im neuen Stadtquartier.

Die Fassade wird von einem urbanen Kunstwerk belebt, das in
Zusammenarbeit mit den Kunstlern Christian Engelmann und
Beate Engl entwickelt wurde: In einem fetten Schriftgrad wer-
den gebrauchliche Ausdriicke aus deutschen Comics gezeigt.
Die funf Meter hohen Schriftziige in Umgangssprache sind eine
Hommage an die Graffitikultur.

KUNSTPARK 0ST

BABYLORN

linbiss

KULTFABRIK

Hommage an Pfanni, den Kunstpark-Ost und Graffiti.
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Skalierung auf ein urbanes Branding
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Ein wesentliches Element des Entwurfs ist die Flexibilitat der Raume. Die extra hohen Decken des Gebaudes — 5,5 Meter — ermoglichen ebenso
wie die auBenliegende Wegfiihrung Anderungen der Innenraumkonfiguration durch kiinftige Nutzer.

O

Die Benutzer konnen sich auf verschiedene Arten im Gebdude bewegen: Im duBeren Zirkulationsring sind alle Etagen durch eine umlaufende
3,25 Meter breite Terrasse erweitert und durch AuBentreppen, die sich um das Gebaude winden, miteinander verbunden.

/8

Grundriss mit externer ErschlieBung, umlaufenden Balkonen sowie doppelgeschossigen "Pfannis".

Projektteam

MVRDV und N-V-O Architekten, Juhling und Képpel (Freiraum)
Auszeichnungen

DAM-Preis 2021,

Nominierung far EU Mies Award 2022
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Werk13 2023
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Der Neubau von Werk13 entwickelt auf 7.500 Quadrat-
metern das bestehende Werk7 zu einem kraftvollen Ge-
samtensemble mit industriellem Charakter weiter. Anfang
und Ende des langgestreckten Gebaudekomplexes bilden
zwei auBerlich verwandte, flache industrielle Hallen: Auf
der einen Seite das bereits sanierte Werk7, die ehemalige
Kartoffelhalle, als groBe Veranstaltungshalle mit ihrer be-
eindruckenden Betonstruktur. Auf der anderen Seite die
neue Kranhalle, umlagert von Handwerks-, Gewerbe-,
Kdnstler- und Start-Up-Flachen. Sie bildet das Zentrum
des gesamten Komplexes.

Hier wird in auBergewohnlich groBztgigen Loft-
Buros mit einer GeschoBhohe von 5,75m und ein-
gezogenen Galerien reichlich Raum fur kreatives
Arbeiten geboten.
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Grundriss Erdgeschoss

Projektteam

N-V-O Architekten, Juhling und Koppel (Freiraum)

35



Werk 17
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Das Werk17 gehort zu den wenigen Neubauten im
Werksviertel-Mitte. Es beherbergt das erste Hotel im
Quartier, Restaurants und einen mediterranen Super-
markt. Unterirdisch bietet der sogenannte Autosaal Park-
platze. Die Fassade des jungen Gebdudes nimmt starken
Bezug auf den Geist des Ortes: In vorgefertigte Elemen-
te aus eingefarbtem Beton sind groB3formatige Ziegel
eingelegt, die durch ihre vorhangartige Schuppung ein
abwechslungsreiches Bild aus Licht und Schatten zeich-
nen. Eine Reminiszenz an die umgebende Industriearchi-
tektur, aber auch an die Lehmstadt Munchen und die
lebendigen Oberflachen ihrer historischen Ziegelbauten.
Das Material dafir wurde seit dem 14. Jahrhundert auch
im Bereich des heutigen Werksviertels abgebaut.

Fassadendetail: Die mineralischen
Materialen Ziegel und Beton referie-
ren auf die industrielle Geschichte
des Areals.

38

Der Innenhof bleibt den Tieren und der Natur
vorbehalten: Insekten, Vogel und Vegetation
bestimmen das Leben im Innenhof. Den Ho-
telbesuchern ist nur der Anblick gestattet.

39
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Regelgeschoss mit den Zimmern

Grundriss Erdgeschoss mit Ladeneinheit, Restaurant und Hotellobby

Projektteam

10 m

HILD und K Architekten, Juhling und Képpel (Freiraum)

91

90



Konzerthaus Minchen
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Mit dem neuen Minchener Konzerthaus soll mitten im
Werksviertel ein Leuchtturmprojekt fur Bayern realisiert
werden. Der Entwurf von Cukrowicz Nachbaur Architek-
ten erganzt die vielfaltige Architektur des Werksviertels
um einen Ruhepol, der sich an den Speicherbauten des
einstigen Industrieareals orientiert und einen zentralen
Anlaufspunkt fur das ganze Quartier schaffen soll. , Wir
bauen einen Klangspeicher, eine Kathedrale, einen Mu-
siktempel.”, so die Architekten. Assoziativ lasst der Ent-
wurf an ein groBes Zelt, eine Werkshalle, ein Speicher-
gebaude oder eine Markthalle denken. Der freistehende
Baukorper ist mit vier gleich gewichtig behandelten Fas-
saden verkleidet. Eine niedrige Sockelzone soll das Ge-
baude fur Passanten nahbar machen, wahrend das steil
aufsteigende, 54 Meter hohe Haus von der Ferne deut-
lich erkennbar sein wird. Die AuBenhille des Konzert-
hauses ist als Lichtfassade geplant, sodass das Gebaude
mit digitaler Lichtkunst bespielt werden kann und selbst
zum Kunstwerk wird.

Modellfoto Konzerthaus im Werksviertel-Mitte

94
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Im Langsschnitt sind der groBe und kleine Konzertsaal gut erkennbar.

Projektteam
Cukrowicz Nachbaur Architekten, Jihling und Képpel (Freiraum)
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W e rk 1 & W e rk 1 . 4 Z O 2 3 sudansicht des Werk1.4 mit Eingang zur Schlosserpassage.
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Das mit "Spontanarchitektur" von steidle architekten sowie HILD und K bearbeitete Werk1.

Das Werk1.4 wird zur Vermittlerin an den Grenzen zwi-
schen Wohnbebauung und Vergnlgungsviertel, zwi-
schen Historie und Zukunft des Geldndes ebenso wie
zwischen unterschiedlichen Nutzungsanforderungen.
Ein hohes Mal3 an Experimentierfreude und Pragma-
tik, die zur Bewaltigung einer solchen Aufgabe nétig
sind, war bestimmend fir die Arbeit an diesem Projekt.
Als Familienunternehmen entwickelt und verwaltet die
OTEC GmbH das Areal. Wie die Bauherrenschaft selbst,
so legten auch Hild und K, Buropartner Dionys Ottl und
sein Team groBen Wert darauf, den Charakter des Ortes
weiterzutragen, der konsequent modern in der Archi-
tektursprache der 1950er und frilhen 1960er Jahre ge-
staltet war.
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Blick in die Schlosserpassage mit Café. Dieser Raum ist der Negativabdruck des urspriinglichen Bestandsgebaudes.

Auf historischen SchwarzweiBaufnahmen springen mar-
kante Hell-Dunkel-Kontraste ins Auge. Sie waren vor
allem fur die Gestaltung der Fassade ausschlaggebend.
Hellgelb glanzende Keramikfliesen kontrastieren mit
mattbraunen Ziegeln. GroBe Fensterflachen mit mes-
singfarbenen Metallprofilen entsprechen in der Detaillie-
rung den filigranen Glasfassaden aus den 50ern.

Projektteam
HILD und K Architekten, Juhling und Képpel (Freiraum)
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Container Collective seit 2017
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Das Container Collective markiert als geplante Zwi-
schennutzung fur die kreative Szene Munchens den
Eingang zum Werksviertel-Mitte. Durch ein rotierendes
Mieterkonzept leistet die Containerstadt aus 27 ausran-
gierten Uberseecontainern einen Beitrag zur Belebung
der Kunst- und Kulturlandschaft im Munchener Osten.
Sitzgelegenheiten, Pflanztroge und Hochbeete laden
zum Verweilen und Mitgestalten des Ortes ein. Nach
den ersten Jahren der Zwischennutzung, in denen hier
unter anderem das Radio 80 000 produziert hat, wird
seit Frihjahr 2021 mit zahlreichen neuen Mieterinnen
und Projekten eine zweite Phase der Zwischennutzung
eingelautet.

Projektteam
steidle architekten und Juhling & Képpel Landschaftsarchitekten (Konzept),
Panagiotis Doumakis, OTEC (Ausfuihrung)

Auszeichnungen
Erster Platz beim Bayerischen Landschaftsarchitektur-Preis 2022 des bdla,
Kategorie Experimentelle LA, Bauen im Detail
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Wohnen Werk20
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2021-2026

Erdgeschoss: Ein 6ffentlicher Hof mit Gastronomie, Laden und Gemein-
schaftsbereichen, zwei eher privatere Hofe fur die Bewohner.

Regelgeschoss: Alle Wohnungen werden Uber die zentra-
len vertikalen ErschlieBungen in Kopfbauten sowie Lau-
bengangen erschlossen. Das Prinzip der "lebensewerten
Einfachheit" bestimmt die architektonische Haltung des
Projektes.




Das Planungsgebiet ,Rund um den Ostbahnhof” bietet
durch seine zentrale Stadtlage und die hervorragende
Verkehrsanbindung die idealen Voraussetzungen fir die
Entwicklung eines dichten Stadtquartiers. Es handelt
sich um einen hochwertigen Standort fur die innerstad-
tischen Funktionen Wohnen, Arbeiten, Kultur, Freizeit
und Erholung. Wie im benachbarten Haidhausen defi-
nieren und umreiBen im Werksviertel StraBen und Platze
den o6ffentlichen und privaten Raum. Hochbauten wie
beispielsweise der Wohnturm One Rock setzen weitere
Akzente flr das urbane Wohnen und werden zu Orien-
tierungspunkten im Viertel. Die Grundidee ftr Wohnen
Werk20 ist es, den Wohnungsbau in das urbane Ge-
samtkonzept des Werksviertels als weiteren, passgenau-
en Stadtbaustein einzufligen. Dabei sind zwei Faktoren
von entscheidender Bedeutung: Die Nutzung des Erd-
geschosses als aktive Schnittstelle des 6ffentlichen und
privaten Raumes, sowie eine breite Mischung in Bezug
auf die Wohnraumtypologien.

108

Drei Hofe, vier Architekturen:

In Referenz zur kleinteiligen Hofwelt der histori-
schen Stadt werden durch die Verbindung dreier
Kopfbauten unterschiedlich charaktierisierte Hof-
raume gebildet. im Hintergrund der Blick auf das
Baugrundstuck.

Dachaufsicht mit Innenhofen, Dachgarten und Bas-
ketballfeld. Die intensiv begrtinte Dachlandschaft
steht allenBewohnerinnen offen und schafft priva-
te Rickzugsflache im 6ffentlich verankerten Block.

- A

- steidle architekten

,1_/.":?‘;'%' 3

- Studio Emde/ Muck Petzet
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So werden innerhalb der Baustruktur keine Unterschei-
dungen zwischen geférderten und freifinanzierten Woh-
nungen getroffen, die verschiedenen Bereiche offen ge-
mischt.

Projektteam
steidle architekten (Gesamtplanung), Jihling und Képpel (Freiraum),
Florian Nagler Architekten, Studio Emde/Mick Petzet Architekten,
dreisterneplus
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Die Medienbrticke: Ein horizontales Hochhaus.

Medienbrlcke 2011
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Innenraum der Medienbrlicke mit tragender Stahlfachwerkkonstruktion.
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Die Medienbricke ist ein typologisch neues Bauwerk fur
Munchen: ein horizontales Hochhaus. Das dreigeschos-
sige BUrogebaude mit Eventbereich, ein etwa 90 x 23m
groBer Baukorper, liegt zwei massiven ErschlieBungs-
kernen auf. Uber den Bestandsbauten und einer sehr
beengten Grundstlckssituation am Rande des Werks-
viertels wird damit neuer Gewerberaum gewonnen, der
flexibel genutzt werden kann: Durch die ungewdéhnliche
Gebaudetiefe sowie Innenbereiche mit einer Raumhohe
von 3,80 m stehen groBBe zusammenhdngende Flachen
mit Loft-Charakter zur Verfugung. Der unkonventio-
nelle Neubau markiert den Beginn der stadtebaulichen
Auseinandersetzung und Planung mit dem Munchener
Werksviertel durch steidle architekten.
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Projektteam

steidle architekten
Auszeichnungen

2011 LEED Gold

2011 red dot design award — honourable mention
2013 GREEN GOOD DESIGN AWARD
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Highrise One 2017
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Ausblick aus dem Uberhohten 17. Geschoss des Highrise One (oberes Foto).
Burohochaus Highrise One mit Werk3 im Hintergrund (unteres Foto).
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Das Birohochhaus Highrise One steht in der
Nahe des Munchener Ostbahnhofs an der
Schnittstelle zwischen dem bestehenden Ge-
werbegebiet und der innerstadtischen Haupt-
verkehrsader Rosenheimer StraBe. Es markiert
den Eingang zum neustrukturierten Werksvier-
tel. Der 17-geschossige Turm ermdglicht mit sei-
nem freien Grundriss eine groBe Nutzungsviel-
falt. Die Flachen kénnen einzeln vermietet und
in ca. 400 gm groBe Einheiten unterteilt wer-
den, oder von GroBmietern genutzt werden.

fF.'iﬂ[i'ﬂi"*iFWFﬁ

Schnittansicht Highrise One

Projektteam
steidle architekten, JGhling und Képpel (Freiraum)
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O n e R C |< S e . 't Z O 1 8 Wohnturm Werksviertel: Wohnungs- und AuBenraumtypologien bestimmen die Erscheinung,

Der offentliche Park als "griines Wohnzimmer" des Werksviertels.
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Vielschichtiger Wohnungsmix, Freirdume und Strukturprinzip

Mit dem One Rock wird unweit des Ostbahn-
hofs das hochste Wohnhochaus im Zentrum
von Munchen geplant. In dem siebengeschossi-
gen Langsriegel und dem daraus aufsteigenden
20-geschossigen Wohnturm werden ausschlie3-
lich Mietwohnungen in bester Lage — namlich
direkt am Zentralpark des neuen Munchener
Werksviertels und gegendber des zukinftigen
Konzerthauses — entstehen.

Freibereiche

Einheit und Vielfalt
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Projektteam
steidle architekten, Uniola (Freiraum)
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Ateliergebaude
Oldenburg Verlag
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Langsschnitt durch die Innenhofe
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Das Ateliergebaude fur den Oldenbourg Verlag steht in
der Nahe des Minchener Ostbahnhofs. Wie auch das
Highrise One markiert es an der Schnittstellte zwischen
dem groB3en bestehenden Gewerbeareal und der inner-
stadtischen Hauptverkehrsader Rosenheimer Stra3e den
Eingang zum neuen Werksviertel. Das einhftige Atelier-
gebdude wurde versetzt zu einer bestehenden Brand-
mauer geplant. An die begriinten Innenhéfe grenzen die
Gemeinschafts- und Besprechungsrdume mit teilweise
zusatzlich vorgelagerten Terrassen an.
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Die sogenannte , Silver Box" mit ihrer
charakteristischen Fassade aus Natur-
aluminium nach Fertigstellung 2013.

Projektteam
steidle architekten
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Weitere Projekte

OPTINEO 1 — NIETO SOBEJANO Architekten Rumadum

| CAMPUS - LRO Architekten & KAAN Architekten MK7 — CF MOLLER Architects

AT

I

TTE:
Ml

REMLN, N
| 8 CAMPUS — LRO Architekten & CF MOLLER Architects ECKhaus
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Autospeicher Tiefgarage — steidle architekten

I CAMPUS — HENN ARCHITEKTEN
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Projektdaten
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Werksviertel Allgemein

Gebéaudetypen
Biro- & Verwaltungsbauten,
Kultur- & Veranstaltungsgebaude,
Tourismus, Gastronomie, Wohnungsbau

ProjektgroBe
390.290m? (geschétzt)

Status
Realisiert Werksviertel-Mitte,
Werksviertel Gesamt in Realisierung und Planung

Termine
Baubeginn: 2011
Fertigstellung: 2030

Projektbeteiligte

Werksviertel-Mitte
81671 Minchen, AtelierstraBBe 1

steidle architekten, Gesellschaft von Architekten
und Stadtplanern mbH
Stadtplanung, Architektur

JUHLING & KOPPEL Landschaftsarchitekten GmbH
Landschaftsarchitektur

WGF Nurnberg
Landschaftsarchitektur

Landeshauptstadt Munchen, Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung
Bauherren

MGS Munchner Gesellschaft fur Stadterneuerung mbH
Bauherren

SWM Stadtwerke Minchen GmbH
Bauherren

OTEC GmbH & Co. KG
Projektentwicklung

R&S Immobilienmanagement GmbH
Projektentwicklung

WOHR+ BAUER GmbH
Projektentwicklung

OFFICEFIRST Real Estate GmbH
Projektentwicklung

Hamberger GroBmarkt GmbH
Projektentwicklung

Rock Capital Group GmbH
Projektentwicklung

BMI Immobilienmanagement GmbH
Projektentwicklung

N-V-O Nuyken von Oefele Architekten BDA und
Stadtplaner PartGmbB
Architektur

MVRDV
Architektur

Hild und K
Architektur

bwp Burggraf + Reiminger Beratende Ingenieure GmbH

Tragwerksplanung

Projektpartner

Landeshauptstadt Munchen, Referat fur Stadtplanung und
Bauordnung steidle architekten
https://steidle-architekten.de

Juhling & Kdéppel Landschaftsarchitekten
https://juehling.net

WGF Nurnberg Landschaftsarchitekten
https://wgf-nuernberg.de

OTEC GmbH & Co. KG
https://werksviertel-mitte.de

R&S Immobilienmanagement GmbH
https://rusim.de

Maltz Verwaltungs GbR / WOHR + BAUER GmbH
https://woehrbauer.de

OFFICEFIRST Immobilien AG
https://officefirst.com

Hamberger GroBmarkt GmbH
https://hamberger.de

Rock Capital Group GmbH
https://rock-capital.de

Munchener Gesellschaft fur Stadterneuerung mbH
https://mgs-muenchen.de

Stadtwerke Munchen GmbH
https://swm.de

Deutsche Telekom AG
BMI Immobilienmanagment GmbH
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Immer wieder entwickeln sich aufgelassene Industrieareale zu den lebendigsten
Orten unserer Stadte, zu wahren Heterotopien mit reichlich Platz fiir Ungeplantes
und Unvorhergesehenes. Zwangslaufig hat der Spall ein Ende, wenn das Areal ver-
kauft und der Logik der Immobilienverwertung zugefiihrt wird. Das Minchner Werks-
viertel beweist: Es muss nicht so kommen. Der Eigentiimer hat es in der Hand.

Verdichtung der
Widerspruche

Text Katharina Matzig

Er trank keinen Alkohol, verabscheute Handys und Bankkonten, liebte
Hardrock und Spiegeleier und schaffte es zeitlabans nicht in die Nobeldis-
kothek P1. Sein graftes Anliegen: dass Menschen sich treffen, amisieren,
tanzen, verlieben. Man kommt nicht vorbei an schrigen Typen, an Indivi-
dualisten und ldaalisten, an Visionidran und Macharn, an ldaan-, Gald- und
Formgebern, wenn man sich mit dem Monchner Werksviertel beschaftigt.
Dar im Januar 2021 verstorbena Hardrock-Fan Wolfgang N&th war einer
davon: Mit dem Kunstpark Ost erfand und kultivierte er den Geist der Zwi-
schennutzung, auf den das Quartier am Ostbahnhof seit Jahren baut, von
darn as zehrt und lebt.

1996 liel} der Hallenmaogul”™ ihn aus der Flasche, als er das leerstehende
Fabrikgeldnde des Minchner Lebensmittelherstellers Pfanni pachtete
und mit Clubs, Bars, Rastaurants, Konstlerateliers und Klainunternahmean
bespielte, Konzerte, Kunst- und Antiguititenflohmarkte organisierte und
bis 2003 an Wochananden um die 250,000 Manschen aufl das 90.000 Qua-
dratmeter grofle Areal drei Kilometer dstlich des Marienplatzes lockte. Es
war nicht Néths erste Quartiersbelebung - 1982 hatte er das Gelinde des
aufgegebenean Flughafans Riem genutzt - und es sollte nicht seine letzte
bleiben. Doch wihrend in Riem heute, von wenigen Ausnahmen abgesehen,
schmutzig verputzter Wohnungsbau achsial strammesteht, ist das Werks-
viertel, wie das Gebiet heute heillt, einer der ganz wenigen Orte in der bay-
erischen Landeshauptstadt, in dem die viel gerihmte Liberalitas bava-
rica® Flatz findet = laut Wilhalm Hausenstain aine bayarische Grallzigig-
keit™ und .Munchner Liberalitat, in welcher auch die Humanitat enthal-
ten ist®,

Lange entwickelte sich die Mikroutapie, in der zu Planni-Hachzeiten
1200 Menschen beschaftigt waren und nun etwa 7000 Arbeitsplitze ge-
schalfen wurden und in Zukunft auch rund 2000 Manschan wohnan wear-
den, unter dem Radar der Offentlichkeit, ein Geheimtipp vielleicht, eine
Insider-Location, Seit einiger Zeit allerdings ziehan das Werksviertel und
saine Einzelbauten Aufmerksamkeit und Auszeichnungen auf sich wie der
Cuprat-Magnet. Oder, um es mit dem Gewinner des DAM-Preises-2021
Zu sagen: AAHHH, OH, WOW, wie auf der von den Kinstlern Christian Engel-

Warksviertel- Mitte mit dem
crangefarbenan ,Kraativ-
quartior” Warkd, dem Fil-
nesscentar Werkl2 (MVADY
unid M-V-0) und der Event-
ocation Werk?. Am rechtan
Bitdrand: Wierkl, ¢in Gron-
derzentrum fir Internat und
digitale Madien. Die Aufsto-
chung des Kartoffelsilos
Werkd rum Haotelhachhaus
5t zum Zeitpunkt der Auf-
nahme, 2009, noch m Bau
(Shaidie Architekban), Das
Rlasanrad wind ingandsann
dem neuan Monchner Kon-
zarthaus weichen,

Fates Andraas Meichsnar

16 THEMA
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Blick Richtung Haidhausen
Obar das Planni-Wark, als

dort noch Kartoffelproduk-

te hergestellt wurdan

Foto: OTEC

THEMA




B Leben

Arbeiten
B Wohnen
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‘Wark3, von Staidle Architak-

fan Pum Keaalnvguartiar-

umgebaut und aulgestockt,
Ist mit sainem kb aus Biro,
Handel, Gastronomie, En
tertainment und (Stadtaim”
auf darm Dach prototypisch
fir die Mischnutzung des
ganzen Viertels,

Bauwelt 25

mann und Beate Engl entworfenen Fassade an dem von MYRDV und N-V-0
MNuyken von Oefale Architekten geplanten Warkl2 zu lesen ist, Gut so!

Knddel, Piiree und Reiberdatschi

Waomit wir bei dem Mann sind. der .Europas grilite Ausgehmeile” arst zu-
gelassen, dann dbernommen hat, und das Familienerbe nun in den Potato
District® Minchens verwandalt, dem New Yorker Meatpacking District gar
nicht mal komplett undhnlich: bei Geld- und Grundgeber Werner Eckart ju-
niar. Mahr als 400 lahra lézst sich die Geschichte der Minchner Handels-
familie Eckart Zurlickvarfolgen. Im 19, lahrhundert grindste Ururgrolivater
Johannes eine Kenservenfabrik, UrgroBvater Otto erfand eine Konservie-
rungsmethode fir Kartoffeln und stelite die Truppernverpflegung im Ersten
Weltkrieg sicher. Grollvater Werner exparimentierte nach dem Zweiten
Waltkrieg sclange mit Kartolfelpulver, bis er Knédel, Piree und Reiberdat-
schi maschinell produzieran konnte und grindete 1949 die Planni GmbH &
Co.KG, 1965 machte das Unternehmen 80 Millionen D-Mark Umsatz.

Als Wernar Eckart jumior im Fabruar 1268 geboren wird, so weill die Std
deutsche Zeitung, liell sein Vater Otto in den Werken Fahnen aufziehen.
Die Fabrik am Ostbahnhof ist sein Spielplatz, nur ins Versuchs- und Tech-
niklabor dart der Kleine nicht - zumindest so lange. bis ar aus Werk? die
Veranstaltungshalle .Technikum® macht. Dabei war der Industriekaufmann
bareit zur Ubarnahmea, Doch als Planni rota Zahlan schriab, wurda das
Unternehmen 1983 verkauft, Grund samt Altbestand allerdings blieben und
sind nach im Besitz dar Familie, der Firma OTEC GmbH & Co. KG: Was fur
ein Pfund in giner Stadt, die einer der teuersten Standarte Deutschlands
ist, in einer Zeit, in der Immobilien nicht gehalten und entwickelt werden,
sandarn als Randite-Durchlaufposten dar Geldvarmeahrung dienan,

Spielplatz ist das Gelande daher heute noch, Werner Eckart aber ist er-
wachsen. .Die erste [dee der Berater meines Vaters war, das Viertel sehr
geardnet zu entwickaln, mit Wohnungen und Biras in Reihanbebauung.”
Denn geradlinige. geordnete Verhdltnisse - .das war damals die Zeit und
auch das Denken®. Doch der Kunstpark Ost und dann die Kultfabrik, die
Eckart zwischen 2003 und 2016 selbst als Kultur- und Veranstaltungsort
betrieb, mit 100 gewerblichen Mietern, der Kunsthalle whiteBOX, mehreren
Theaterhallen, der TenHalle, Eurapas hiichster Indoar-Kletteranlage, einam
Stadtstrand, mit Kiinstlern und Bands, Kindern und Kleinuntarnehmen,
hatten gezeigt, walches Potenzial das Geldnde hat. Und sie hatten bewie-
sen, dass sich auch mit einem eher ungeordnaten, spiglerischen Konzept
gut Geld verdienen lasst. Never change a working system: (Es soll im Werks-
viertel kain Gabdude geban, das nur aing Mutzung hat. Jledes soll sich stén
dig wandeln lassen®, findet Werner Eckart. Als ein potenter Mieter Werk3,
das Kerngebaude des Warksviertels Mitte, aufgestockt, in Pfanni-Orange
gestrichen und rund 22.000 Quadratmeter groll. als Ganzes nutzen will,
lehint &r ab. No risk, no fun.

Urban Motherfucker

Und damit batritt die Figur den grolimallstablichen Spielplan, dia der Ener-
gia des Viertels und der Bageisterungstihigkeit des Bauherrn seit vielen
Jahren eine stadtebauliche und architektonische Form gibt: der Architekt
lahannes Ernst, ainar der baiden geschaftsilhreandan Gasallschalter von
Steidle Architekten. Mit der 2011 fertiggesteliten Medienbricke, einem 290
Meater langen. 22 Meter braiten, dreigeschossig auf zwei massiven Erschlie-
Rungskernen aufgestandertan Wolkenblgel gab das Burd auf einem an-
grenzenden Grundstlck das Startsignal fir den gestalterischen Aufbruch:
ain Jrban Motherfuckar®, wia man im Studio von Kees Christiaanse, wo
Johannes Ernst in Berlin studierte, gesagt hatte.

Dass Wernar Eckart gegan den Bau klagte, der seinam Grund zu naha-
komme und die Abstandsflachen nicht einhalte, es dann im Baubiiro zu
ginem Traffen kam zwischen Eckart und Ernst, eine Skizze herumgereicht
wurde und irgandwann der Satz fel: Jetzt baust Du mir aber auch dreai

StadiBauwelt THEMA

Wolkenbigel!, ist nur eine der vielen Anekdoten aus der Schipiungzge-
schichte des Werksviartals Mitte, die der Architakt zu arzahlen weill,

Die Medienbriicke grindete stadtebaulich noch auf dem ehar rigidan,
altbestandbereinigten Plan des Minchner Biros 02 Architekten, das den
von der Stadt 2001 ausgelobten Wettbewearb fUr die Rahmenplanung
.Bund um den Ostbahnhof® gewonnen hatte. Er bezog sich nicht nur auf
das Areal der Pfanni-Werke, sondern nahm auch die umlegendan Grund
stlicke in den Blick, die insgesamt acht EigentUmern gehbren, darunter
vier Familien. Werner Eckart jedoch dberzeugte der Vorschlag, den lohan-
nes Ernst ihm skizzierta: Jkeine waitere Parkstadt Schwabing®, sondern
a@ine lebbare, auch vertikale Grolistadt, ein Gegenspieler zur Ver-Periphe-
risiarung als gangige Praxis.”

Und so kibmmern Steidle Architekten sich nun seit vielen Jahren um den
Erhalt und die Weiterentwicklung der nicht schdnen, aber charmant adap-
tierten Wirtschaftswunderbauten aus den 50er- und E0er-Jahran, wo im-
mer ez méglich und sinnvoll ist. Anstelle des im Wettbewerb vorgesehenan
stadtischan Parks entwickalten sie zudam dan zentralan Knbdelplatz,
der heute in privater, sprich, in Eckarts Hand ist. Damit Platz entstand flr
aine Tiafgaraga, musste sein Niveau um 1,50 Meter angehobean werden,
inklusive alter Kartoffeltransportschienen, aut denen sich die kartoffelkis-
tenartigen Pflanztrége nach Belieben verschieben lassen, je nachdem, ob
geradea der Waihnachtsmarkt oder ein Opan-Air-Konzert stattfindet,

Mischen, mischen, mischen!
Wolkenblgel allerdings bauten Steidle Architakten keine weiteren, zumin-
dest nicht in die Horizontale. Beauftragt mit der Weiterentwicklung der
Rahmanplanung und als ,Chafplaner® des Werkswiertel Mitte raalisiarten
sie jedoch den Umbauw und die Erweiterung von Werk3 sowie Neubau und
Aufstockung von Werk4: Das ehemalige Kartoffelmehlsilo, das innen wie
aullen auch heute noch als Kletterparcours genutzt wird, wuchs um ginen
knapp 90 Meter hohen Wolkenkratzer. Minchens bislang hdchstes Hotel
antspricht dabei abenso dar Eckartschen Maximea, ausschhallich an Fami
lienunternehmen zu vermieten, wie das von Hild und K Architekten schrag
gegenlber entworfane Gambino Hotel. Und selbstverstandlich sind auch
nur die oberen Etagen gehobener Adina-5tandard, in den unteran Geschos
gan bietet ein wombat's Hostel 500 preiswerte Batten an.

Wer macht schon denselben Fehler zweimal? Schmerzhaft, erinnert
sich Johannes Ernst, hat er bei der Bebauung der Theresienhdhe gelernt.

Werky wourde von N-V-0
Architektan zur Veransial-
tungshalle umgataut,

Fodo: varna Bilz




Bauwelt, 26/2021
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und Meubsau macht den

des Viertels aus.
rUklurplan von
r U urd

anfer Maubau
markiark. |

zum Werl

nE

dass Hdhe und Dichte nicht a pricri f0r Urbanitat sorgen, sondern dass es
arst die Mischung - stadtebaulich, rdumlich und in der Nutzung - ist, de

i

Lebendigkeit schafft, Zu der natirlich auch das Volk der wuseligen Blatt-
schneiderameisen beitrigt, das sich das Treppenhaus von Weark2 in einer
transparantén Rithra hinaul- und hinunterarbaitet und dia wolligen Schwarz
nasenschafe, die auf dem Dach von Werk2 grasen, auf exakt 59,64 Metern
dbar der |sar, wie an der abenzo hoch gelegenan Almschule Zu lesen ist,
die von Kindergruppean und Schulklassen besucht werden kann. Ihr Aus-
blick ist eindrucksvoll. Rund um das knapp 80 Meter hohe, gréite transpor-
table Riesanrad der Walt liagt thnan Minchen zu Klauan,

LS50 was falt nur Wemer @in!®, lacht Kusine Caroline Eckart. Lich habe
den hut auf fir das richtige setzen der segel, damit wir auch zukGnftig auf
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kurs blaiban®, steht auf der Visitenkarte der Gaschaftsfihrerin der event
fabrik minchen gmbh zu lesen. 2023 hofft sie. in Werk?, umgebaut von M-
V-0, sine eigane Produktion zeigen zu kinnan, Und dann ist da noch das
Konzerthaus, geplante Spielstétte des Symphonisorchesters des Bayeri-
schen Bundfunks, das in Zukunft das RBiesenrad ersetzen soll. 2017 gewan-
nen dia Bragenzer Andraas Cukrowic? und Anton Nachbaur-Sturm den
Wettbewerb und wurden mit der Planung des Klangspeichers mit drei Sélen
beauftragt, finanziert vom Fraistaat Bayern, der mit Werner Eckart ain
Junbefristetas Erbbaurecht® flr das Grundstick vereinbart hat

Bis das Konzerthaus erdffnet wird und neben - dann auch E-Musik
durchs Werksviertel Mitte tint, sind vermutlich auch die gut 1000 Wohnun
gen bezogen. Wir haben ja schon viel Wohnraum geplant und realisiert,
an vielen Orten, Aber noch nie bin ich so oft gefragt wordan, ab wann man
wohnan hier kann und wig man an eine Waohnung rankaommt!®, sagt lohan-
nes Ernst. Sie ist ganz offensichtlich anziehend, die Prozesshaftigheit, die
Hateroganitédt, die Balancea von chic und shabby, aus Leben und Arbeitan,
Kunst und Kultur, Dabei ist .die maximale Verdichtung der Widerspriiche
nichts fOr Mustarschiler®, lacht Johannes Ernst. Umso mehr st das Werks-
viertel Mitte ein Musterbeispiel fir Stadbtentwicklung, Denn dort warden
sich auch weiterhin Menschen treffen, amisieren und sich verlieben, zu-
mindest ins Werkswviertel,

THEMA 21

139



Exzerpt aus der Publikation , Preis Bauen im Bestand”, Bayrische Architektenkammer, 2021

Der orange Pfeil am Bauzaun weist ,,Richtung Zukunft”.
Im Werksviertel jenseits des Munchner Ostbahnhofs
passt der Wegweiser. Denn dort entsteht ein Stadtteil,
der unkonventionell aus dem industriellen Bestand ent-
wickelt mehr Experiment, mehr Kontrast, mehr vitale
Mischung und heterogene Nachbarschaft wagt als Ub-
lich. Vor allem aber setzen die Planer von Beginn an auf
Nachhaltigkeit. Es gibt sogar einen eigenen Nachhaltig-
keitsbeauftragten fur das Quartier—auch dies ein zu-
kunftsweisendes Novum. Flaggschiff dieses groBstadti-
schen Projekts ist das Werk3 — eine 100 Meter lange,
30 Meter tiefe und 22 Meter hohe Stockwerksfabrik, in
der die Firma Pfanni einst Kartoffel knédel herstellte. Der
Riesentanker steht mitten im Gelande quer. Nahbei am
ostlichen Kopfende folgt noch das ehemalige Kartoffel-
mehl-Silo. Eine Stockwerksfabrik mit diesen Raumtiefen,
reihenweisen Stutzen und dinnen Decken gilt gemein-
hin als unge - eignet fur Nachnutzungen. Was also tun:
abreiBen oder zumindest eine breite Schnei3e durch-
schlagen?

Der Pfanni-Erbe Werner Eckert hatte andere Vorstellun-
gen und sprach mit Johannes Ernst von steidle architek-
ten, der fur ihn schon die ,,Medienbrliicke” am Rande
des Gelandes realisierte, Uber die Probleme und Diskus-
sionen, die die seinerzeit sieben Grundstlckseigentlimer
des Werksgelandes schon langer Gber den Strukturplan
der Stadt fuhrten. Die Flurstiicke negierend, sollte auf
dem Gelénde ein wohlgeordnetes Quartier mit gro3er
Grunflache entstehen—ohne Erinnerung an Kartoffel-
knodel, Schmierstoffe, Nahmaschinen und Motorrad-
Motoren, die dort einmal produziert wurden, und auch
ohne Reverenz an kultige Bars und Clubs im nachfol-
genden , Kunstpark Ost”. Johannes Ernst schaute sich
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das Ganze noch einmal an und skizzierte seine Gedan-
ken, die er dann den Grundstlckseignern vorstellte.
Seine Pramissen: Es gibt einen Rahmenplan, aber jeder
Eigentimer entwickelt die Projekte auf seinem Grund-
stick mit Respekt vor den anderen. Bestand ist wichtig,
er gibt dem Quartier seine Unverwechselbarkeit und sei-
nen Charme. Zwischenmieter mussen bleiben kénnen.
Sie mussen wahrend der Bauzeit auf dem Geldnde ein
alternatives Raumangebot bekommen. Im Werksvier-
tel darf der Betrieb nie zum Stillstand kommen—egal,
wie viele Bauzaune gezogen werden. Vielfalt ist das Ziel.
Und der MaB3stab muss immer gro3stadtisch sein. Mehr
Rotterdam als Riem.

Im Werk3 haben Werner Eckart und steidle architekten
den Motor angeworfen, der das Viertel auf Hochtouren
bringt. Der Stockwerksfabrik haben sie noch drei Etagen
aufgesetzt. Im Westen wurde der lange Gebdauderiegel
um rund 20 Meter erweitert. Im Erdgeschoss wurden
drei Raumachsen gedffnet, damit eine Passage in Nord-
Sud-Richtung durch das Quartier moglich ist. Auf der
Nordseite blieb die Laderampe unter erneuertem Vor-
dach erhalten. Ein bau gleiches Vordach lieBen die Archi-
tekten auch auf der Stdseite anbringen. Die Wege vor
den Restaurants, den Laden und den Eingangen bleiben
so trocken. Die Passanten fuhlen sich geschitzt, kénnen
ohne lastige Siegelreflexe in die Schaufenster schauen
und laufen nicht an einer 30 Meter hohen und 100 Me-
ter langen Wand entlang.

Bei der Instandsetzung und NeuerschlieBung der Fab-
rik wurde alles getan, um den puren Industriecharakter
zu bewahren. Durch gezielt gesetzte Deckenausschnit-
te und Galerien sind interessant geschnittene Moglich-
keitsraume geschaffen worden. GroB3e, schén geteilte
Fenster sorgen fir ausgezeichnete Belichtung der hohen
Etagen. In den beiden oberen Etagen des Anbaus haben
Bauherr und Entwerfer ein bald 8 Meter hohes Riesen-
studio mit Panoramablickgeschaffen, das frei gebucht
werden kann: fur Fotoshootings wie auch fur Yogakur-
se, fur Empfange und andere Events. Dazu gehort die
Dachterrasse nebst Sitztreppe.
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Mit dabei sind auch die Schafe und Perlhthner, die auf
der krauterreichen Wiese des Fabrikdachs grasen und
picken. Eine Blockhutte gibt es auch auf der GroBstadt-
Alm. Sie steht unmittelbar vor der Steilwand des be-
nachbarten Hotelhochhauses von Werk4, das sich aus
dem Kartoffelsilo heraus entwickelt hat. So schon ab-
surd kann GrofBstadt sein.

Mittlerweile pragen 70 verschiedene Mieter den Spirit
von Werk3. Vom syrischen 8-Quadratmeter-Imbiss in der
Passage bis hin zu Agenturen, die 4.000 Quadratmeter
nutzen. Es gibt eine groBe thailandische Kuche neben
einer Brauerei-Gaststatte. 20 Kunstler haben ihre Ate-
liers in dem Haus und zahlen eine quer finanziert niedri-
ge Miete. Das Geschaft fur Kinstlerbedarf Boesner ge-
hort zu den Pionieren in Werk3 und hat auch Raum fur
Workshops geschaffen. Im Kellergeschoss ist das para-
lympische und inklusive Fechtzentrum eingezogen, und
in einer der ersten Etagen werden Jugendliche mit Be-
hinderung in der kunstWerkkuche gastronomisch ausge-
bildet. Die dort zubereiteten vitaminreichen Speisen gibt
es im Restaurant eine Etage tiefer oder frei Haus. Nicht
vergessen darf man die Almschule, die tber ein Trep-
penhaus mit Ameisengang erklommen wird. Oben auf
dem Dach bei den Schafen kénnen Kinder vom Schafer
und Nachhaltigkeitsbeauftragten viel Gber 6kologische
Kreislaufe und Nutztierhaltung erfahren. Das Interesse
von Schulen und Kindergarten ist so grof3, dass es lan-
ge Wartelisten gibt. @ Im AuBenbereich haben steidle
architekten darauf geachtet, dass der industrielle Cha-
rakter zurtickkehrt, nachdem vor Werk3 eine Tiefgarage
gebaut werden musste. Die alten Bahnschienen wurden
wieder in das Betonpflaster gelegt. Kartoffelkisten auf
Radern dienen als Pflanztrége, und selbst die Sitzmobel
sind schienengebunden und k&énnen nach Bedarf bei-
seite gerollt werden. In den noch unfertigen Bereichen
hat Bauherr Werner Eckart Gbergangsweise ein Contai-
ner-Dorf angesiedelt, das mit wechselnder Belegung fur
zusatzliche Kreativimpulse und viel Bewegung sorgt.

Ira Mazzoni
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Uber uns

Das Biro fur Architektur und Stadtplanung wurde als
Steidle und Partner 1969 von Otto Steidle (1943-2004)
in Munchen gegrindet. Seit 2005 fihren die ehemali-
gen leitenden Mitarbeiter Johann Spengler, Hans Kohl
(1952 — 2007), Johannes Ernst, Martin Klein — und seit
2022 auch Stefan Resch — die steidle architekten Gesell-
schaft von Architekten und Stadtplanern mbH.

Die Bauten von steidle architekten zeichnen sich durch
eine rationale Planung aus, die nicht alle Lebensraume
determiniert, sondern bewusst Freirdume lasst, sodass
trotz technischer Perfektion Raum fir Individualitat
bleibt. Diesem Ansatz entspricht auch die architektoni-
sche Grundhaltung - eine Verbindung von Wohnen und
Arbeiten im Zusammenhang mit dem stadtischen Kon-
text.

Planungsschwerpunkte sind Wohn- und Burogebaude,
Hochschul- und Institutsbauten sowie stadtebauliche

Rahmenplanungen.

Die Arbeiten wurden mit zahlreichen Preisen des BDA
und Anerkennungen wie dem Deutschen Stadtebau-

144

preis ausgezeichnet. Das erste renommierte Bauwerk ist
die Wohnanlage in der Mlnchener Genter Straf3e, die
bis heute der Sitz des BUros ist. 2022 wurde das zwi-
schen 1969-1972 geplante und realisierte Gebdude vom
BDA Deutschland mit der Klassik Nike ausgezeichnet.

International bekannte Gebdude sind das Verlagshaus
Gruner + Jahr in Hamburg, die Universitat Ulm, die
Wohn- und Geschaftshauser auf der Theresienhdhe in
Minchen und das Olympische Dorf in Turin.

Seit 2010 ist steidle architekten mit dem Gebiet , Rund
um den Ostbahnhof”, dem Werksviertel, beauftragt.
Hier entstehen beispielhafte Bauten, die durch die Kom-
bination von Bestand und Neubau und die Durchmi-
schung unterschiedlicher, meist kleinteiliger Nutzungen
einen metropolitanen Mal3stab setzen.




Auszeichnungen (seit 2000)
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2023 Deutscher Stadtebaupreis
Werksviertel Munchen

2022 BDA Klassik Nike 2022
Wohnanlage Genter Strale

2022 BDA Preis Bayern 2022
Auszeichnung Werksviertel Mitte Minchen

2021 Bauen im Bestand Bayerische Architektenkammer
WERK3

2021 Bayerischer Staatspreis Bauen im Bestand
WERK3

2021 polis award - 1.Preis
Werksviertel MUnchen

2020 Hugo-Haring - Auszeichnung
Neckarvorstadt, Heilbronn

2020 Staatspreis Baukultur Baden-Wurtemberg
Neckarvorstadt, Heilbronn

2017 Qualitat im Wohnungsbau - Anerkennung
studio muc Manchen

2015 Ehrenpreis fur guten Wohnungsbau
Wohnanlage Angererstrasse Minchen

2013 green good design award
Medienbriicke Munchen

2012 Qualitatssiegel Nachhaltiger Wohnungsbau
Harthof 39, Munchen

2011 red dot design award - honourable mention
Medienbricke Minchen

2010 Gestaltungspreis Wustenrot Stiftung - Auszeichnung
Loft Wohnen Lenbach Gérten, Minchen

2010 Ehrenpreis fur guten Wohnungsbau
Wohnanlage Theresienhthe Munchen

2010 Preis Stadtbildpflege , Denkmalschutz und Neues Bauen”

Drittes Sternhaus, Minchen

2010 BDA Preis Bayern » Nominierung
Condé Nast Verlag, Minchen

2008 MIPIM Award Cannes
Nominierung Angerhof, Minchen

2006 Immopreis Munchen
Loft Wohnen Lenbach Garten, Minchen

2004 Deutscher Fassadenpreis
KPMG - Gebaude, Munchen

Zertifizierungen

steidle architekten

Gesellschaft von Architekten und Stadtplanern mbH
Genter StraBe 13

80805 Miinchen

info@steidle-architekten.de
https://steidle-architekten.de

2003 BDA Preis Bayern - Auszeichnung
KPMG - Geb&ude, Minchen

2003 Deutscher Stadtebaupreis
Besondere Annerkennung Theresienhohe, Munchen

2002 Fritz Schumacher Preis fr Architektur und Stadtebau
Otto Steidle

2000 Architekturpreis der Stadt Munchen
Otto Steidle

2018 DGNB Gold
Burohochhaus Highrise One, Munchen

2015 LEED Gold
mona Einkaufszentrum, Minchen

2013 LEED Gold
Montgelas Park, Munchen

2011 LEED Gold
Medienbrlcke, Minchen

2010 DGNB - Modelluntersuchung
Neckarvorstadt, Heilbronn
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